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1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneering hélmab Joeldhtme vallas Koogi tilas. Planeeringuala suurus on 4,9 ha.
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht on téhistatud punase katkendjoonega ja kontaktvédndi ala kollase
katkendjoonega (detailplaneeringu algatamise otsus).

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Koogi kiila Joakdrtsi tee 5, 7 ja lahiala detailplaneering algatati J6elahtme Vallavolikogu 11.08.2022 a
otsusega nr 76.

Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistute liitmine ari- ja maatulundusmaa sihtotstarbega
kruntideks ning kavandada karavani parkla ja majutusasutused, samuti juurdepddsu ja
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tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks.

Arvestamisele kuuluvad tdiendavad planeeringud ja dokumendid:

JGelahtme valla tldplaneering (kehtestatud J6eldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40).

= Joakodrtsi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 17.12.2015
otsusega nr 274).

=  Harju maakonnaplaneering 2030+.

Geodeetilise alusplaani koostas Geoterra OU augustis 2022, t66 nr 381-2022. Koordinaadid L-Est97,
kdrgused EH2000 siisteemis.

1.3. Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja vastavus maakonnaplaneeringule
JGelahtme wvalla Uldplaneering maaratleb planeeringuala loodusliku alana, metsa, ja

puhkemajandusliku potentsiaaliga alana. Osa detailplaneeringu alast asub rohevorgustiku tuumalas
T8.

Detailplaneeringuga muudetakse kehtivat Gldplaneeringut darimaa sihtotstarbe kavandamise osas.

Uldplaneeringu muutmine on p&hjendatud, kuna tegu on Jigala joa ldheduses asuva maa-alaga, kus
kdib palju kilastajaid ning karavan-parkla ja majutusasutuse kavandamine sellesse piirkonda vastab
piirkondlikele vajadustele ning planeeringuala on sobiv koht majutamise vajaduse rahuldamiseks.

Skeem 2. Uldplaneeringu muutmise ettepanek. Tiheda lilla viirutusega alade osas on planeeritud muuta

juhtotstarve drimaaks ja héreda lilla viirutusega ala osas on planeeritud lisada drimaa juhtfunktsiooni kuni 5%
ulatuses. Punase joonega on tdhistatud planeeringuala piir.
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Skeem 3. Viljavote maakonnaplaneeringust, rohevorgustiku ala. Punase joonega on tdhistatud planeeringuala
piir.

1.4. Kehtiv detailplaneering
Planeeringualal kehtib Joakdrtsi kinnistu detailplaneering, millega on kavandatud elamumaa ja
maatulundusmaa krundid. Joakdrtsi tee 5, 7 ja lahiala detailplaneeringu kehtestamisel muutub
planeeringuala osas Joakdortsi tee detailplaneering kehtetuks.

1.5. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub JGeldhtme vallas Koogi kiilas Jagala joa laheduses. Alale on juurdepaas avalikult
kasutatavalt riigi teelt nr 11261 Jagala-Joa tee. Jdgala-Joa teel on 30 m laiune teekaitsevoond.

Planeeringuala hdlmab jargnevaid maalksusi:

e Joakortsi tee 5a (katastritunnus 24501:001:0607), sihtostarve maatulundusmaa, pindala
5484 m?;
e Joakdrtsi tee 5 (katastritunnus 24501:001:0606), sihtostarve elamumaa, pindala 3589 m?;

e Joakortsi tee 7a (katastritunnus 24501:001:0611), sihtostarve maatulundusmaa, pindala
6120 m?;
e Joakdrtsi tee 7 (katastritunnus 24501:001:0610), sihtostarve elamumaa, pindala 3005 m?;
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e Joakodrtsi (katastritunnus 24501:001:0597), sihtostarve maatulundusmaa, pindala 2,3 ha;

e Osaliselt Joakdrtsi tee (katastritunnus 24501:001:0596), sihtostarve transpordimaa;

e Osaliselt 11261 Jagala-Joa tee (katastritunnus 24501:008:0351), sihtostarve transpordimaa;

e Osaliselt Joa puhkeala (katastritunnus 24505:002:0278), sihtostarve 70% (ildkasutatav maa,
20% veekogude maa, 10% Uhiskondlike ehitiste maa.

Eesti Looduse Infoslisteemi EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 07.02.2019) ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

1.6. Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on esitatud joonisel 2 (Kontaktvéondi joonis).
Planeeringuala paikneb Koogi kiilas Jagala joa vahetus ldheduses (ca 200 m).

Planeeringualast IGunas ja ldadnes asuvad elamukrundid, mis on osaliselt veel hoonestamata. Idas
asub rohevorgustiku tuumala T8, mis hdlmab ka osaliselt planeeringuala.

Lahim kauplus (Koogi kiila pood) ja bussipeatus asub u 800 m kaugusel.

2. Planeeringulahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine krundi hoonestusala piiritlemine ja

ehitusdiguse maaramine
Planeeringualal on kavandatud valdavalt uued krundid. Planeeritud krundipiirid, krundi ehitusdigus ja
hoonestusala on esitatud planeeringu Péhijoonisel (joonis 4).

Krunt Pos 1 on planeeritud moodustada Joakdrtsi tee 7a, Joakortsi tee 7 ja Joakdrtsi tee
maatksustest. Krundile on planeeritud ehitusdigus puhkemajanduslike hoonete ehitamiseks.

Krunt Pos 2 on planeeritud moodustada Joakortsi tee 5, Joakdrtsi tee 5a ja JoakOrtsi tee 7
maaliksustest. Krundile on planeeritud ehitusdigus karavaniparkla teenindushoone ehitamiseks.

Krunt Pos 3 on moodustatud tervenisti Joakdrtsi maatksusest ja selles osas krundipiire ei muudeta.
Krundile on planeeritud puhkemajanduslike vaikehoonete (kdmpingumajad) ehitamiseks.

Krunt Pos 4 on moodustatud Joakdrtsi tee 5a maaliksusest. Krundil asub olemasolev jalgtee ja kraav,
mis on planeeritud avalikku kasutusse.

Krunt Pos 5 on moodustatud Joakdrtsi tee 7 ja JoakOrtsi tee 5a maaliksustest. Krundile on
kavandatud avalikult kasutatav tee.

Krunt Pos 6 on moodustatud Joa puhkeala maaiiksustest. Krundile on kavandatud puhkeala.
Krunt Pos 7 on moodustatud Joa puhkeala maaiiksustest. Krundile on kavandatud puhkeala.

Kavandatud on era- ja munitsipaalmaade vahetus. Eraomandis olevad krundid Pos 4 ja Pos 5 on
planeeritud viia munitsipaalomandisse. Munitsipaalomandis olevad krundid Pos 6 ja Pos 7 ning osa
Joakdrtsi tee maaliksusest on planeeritud viia eraomandisse. Vahetatavate maade pindalad on
vordsed.

Kruntide moodustamine ja maadevahetuse tabel on esitatud pdhijoonisel.
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2.2. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Uushoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegne ja kvaliteetne. Lubatud
valisviimistlusmaterjalid on kivi, krohv, puit ja klaas.

Planeeritud pdhihoone suurim lubatud suhteline kdrgus maapinnast on 9,0 m, korruselisus 2 korrust.
Lubatud keldrikorrus, selle tegemisel jargida radoonikaitse ndudeid.

Abihoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast on 5 m.

Piiretena on soovitav kasutada haljastust, kivim{ilire, pinnasevalle.

2.3. Liikluskorralduse pohimotted

Juurdepaas krundile on planeeritud Jagala-Joa kdralmaanteelt nr 11261 uue juurdepadsutee kaudu.
Olemasolevat Joakortsi teed ei soovita kasutada, kuna puhkemajanduslikul kdrghooajal vodib
sagenenud liiklusintensiivsus hairida Joakdrtsi tdnava elanikke. Uus juurdepadsutee on planeeritud
Joa puhkeala kinnistu kaudu. Uue juurdepadsute ehitamisel tuleb imber ehitada ka ristumiskoha
juures olevad kraavid. Kraavi asukohta on planeeritud nihutada ca 5 m kagu suunas ning rajada uued
truubid. Riigitee &aares olevate kraavide ldbilaskevbime tuleb tagada. Ehitusprojektis koostada
hidraulilised arvutused ning lahendust tapsustatada.

Juurdepaasutee on kavandatud segaliikluse p&himottel ning eraldiseisvaid kdnniteid ei ole
planeeritud. Valtimaks Joakdrtsi teel labivat autoliiklust on tee osaliselt planeeritud kergliiklusteeks,
kus vajadusel saavad labi soita vaid operatiivsdidukid. Liikluskorralduse tagamiseks voib kasutada
lisaks liikluskorraldusvahenditele ka tokkepuid.

Krundil Pos 1 on kavandatud parkimine kahes parklas, kus asuvad ka Pos 2 ja Pos 3 parkimiskohad.
Parklatesse on kavandatud parkimiskohad sdiduautodele ja bussile. Joakdrtsi maatlksusele
planeeritud kdmpingumajadeni liigutakse vaid jalgsi/jalgrattaga ning séiduteid ega parkimist ei ole
sinna planeeritud. Tapne parkimiskohtade arv maaratakse ehitusprojektis.

Jalgrataste parkimine tuleb lahendada krundisiseselt ehitusprojektis.

2.4. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringuala idakiljes asub rohevorgustiku tuumala T8. Rohevdrgustiku tuumalal on lubatud
puhkeotstarbelise hoone rajamine tingimusel, et tagatud on juurdepdds olemasoleva teevdrgu
kaudu. Rohelise vorgustiku alal kavandavate planeeringute puhul tuleb igal juhul arvestada, et
roheline vorgustik jadks toimima. Rohelise vorgustiku koridorides ei tohi aiaga piiratava duemaa
suurus Uletada 0,4 ha, et sailitada hajaasustusele omast avatud ruumi ja véimaldada ulukite vaba
liilkumist. Oluline on teadvustada tuumalade darealade sailitamise vajadust — need on loodusliku vGi
poolloodusliku maakasutusega alad, mis jadavad tuumalast valja, kuid on nende moodustamise
aluseks. Adrealade maakasutuse muutmisel, eelkdige looduslikkuse vihendamisel, viheneb koheselt
ka tuumala.

Joakdrtsi kinnistu asub tervenisti rohevorgustiku tuumalal ning raieid ei ole planeeritud. Alale
kavandatavad kdmpingumajad ja teerajad tuleb paigutada olemasolevate puude vahele. Juurdepaas
krundile toimub Joakdrtsi teelt. Aiaga piiratud Guemaa suurus ei tohi lletada 0,4 ha, et sdilitada
hajaasustusele omane avatud ruum ja véimaldada ulukite vaba liikkumine.

Krundi Pos 1 idaservas asuva rohevoérgustiku tuumalal ei ole raieid planeeritud ning teerajad ja
hooned tuleb paigutada olemasolevate puude vahele. Juurdepaas krundile toimub Joakortsi teelt.
Aiaga piiratud duemaa suurus ei tohi lletada 0,4 ha, et sdilitada hajaasustusele omane avatud ruum
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ja vBimaldada ulukite vaba liikumine. Tuumala aarealal (Pos 1 krundi osa, mis jadb rohevorgustiku
tuumalast valja) sdilitada olemasolevat looduslikku ja poollooduslikku maakasutust. Selle tagamiseks
tuleb sailitada voimalikult suures ulatuses olemasolevat haljastust ja vajadusel lisada uushaljastust.
Teed ja plastid on planeeritud vett ldbilaskva katendiga.

Krundil Pos 2 olev karavaniparkla on haljastatud puude, pddsaste ning hekkidega. Teed ja plastid on
planeeritud vett labilaskva katendiga.

Kdrghaljastuse projekteerimisel tagada istikutele vajalikud kasvutingimused (mullapalli suurus, vajalik
kasvuruum ja -koht, sh arvestada imbritsevast (hooned, teed, valgustuspostid) tulenevaid véimalikke
mojutusi.

2.5. Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepdasuteede voimaliku asukoha maaramine

2.5.1. Juurdepa@ads avalikule teele
Planeeringualale on juurdepéaas Jagala-Joa kdrvalmaanteelt nr 11261 (24504:008:0351) labi Joakdrtsi
tee. Uus planeeringuala juurdepaas on kavandatud Jagala-Joa korvalmaanteelt nr 11261 uue
juurdepaasutee kaudu, mis on planeeritud avalikult kasutatavaks teeks.

2.5.2. Veevork ja tuletorjevesi
Olemasoleva veetoru ressurss Joakdrtsi teel on ammendunud ning sellest ei ole vGimalik tagada
vajalikku vooluhulka planeeringualale. Juhul kui olemasoleva veetorustiku ressurssi suurendatakse on
voimalik ka sellega liituda.

Veevarustus on planeeritud uue puurkaevuga, mis on kavandatud krundile Pos 1. Puurkaevu
tootlikuseks on arvestatud kuni 10 m3/d, mistdttu on sanitaarkaitseala suuruseks 10 m. Puurkaevust
on planeeritud toide kruntidele Pos 1 ja Pos 2.

Ehitise viline tulekustutusvesi on tagatud krundil Pos 1 asuvast 50 m?* tulet&rje veemahutist.

2.5.3. Kanalisatsioon ja sademevesi
Uhiskanalisatsioon piirkonnas puudub, mistdttu on planeeritud kruntide Pos 1 ja Pos 2 tarbeks
reoveepuhasti krundile Pos 7. Puhastatud vesi suunatakse pdhjapool asuvasse kraavi.

Sademevesi juhitakse vertikaalplaneeringuga planeeringualal ja selle naabruses olevatesse
kraavidesse ja tiiki.

Tapne kanalisatsiooni ja sademevee lahendus maaratakse projektis.

2.5.4. Elektrivork ja valgustus
Krundil Pos 2 asub olemasolev elektri liitumiskilp. Olemasolevat kilbist lahendatakse nii Pos 1 kui Pos
2 elektrivarustus. Tapne elektrivarustuse lahendus maaratakse projektis.

2.5.5. Sidevork

Sidevarustus lahendatakse mobiilsidevérgu baasil. Juhul kui tulevikus tekib vGimalus ja soov liituda
optilise sidevdrguga siis lahedatakse see ehitusprojektis.
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2.6. Tuleohutus
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 §22. Kui ehitatavate hoonete vaheline
kaugus on alla 8 m, peab vastav seina osa vastama tuletdkke seina nduetele.

Padstemeeskonna juurde- ja sissepdds planeeritud hoonetesse on kavandatud moo6da
juurdepdasuteed. Tapne sissepadsu asukoht hoonetesse lahendatakse projekteerimisel.

Ehitise viline tulekustutusvesi on tagatud krundil Pos 1 asuvast 50 m?3 tulet&rje veemahutist.

2.7. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

e territooriumi piiramine;

e selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikkumisteed.
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e jalgitavus (videovalve);

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid priugikastid, méargid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e (ildkasutatavate alade (ihine dueala) korrashoid.

2.8. Miira-, vibratsiooni- ja muud keskkonnatingimused
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke ega keskkonnakaitselisi objekte. Jaatmed, sh &li- ja muud
ohtlikud jaatmed, samuti olmejaatmed, tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse.
Jadtmete dravedu voib teostada vastavat tegevusluba omav ettevote.

Ehitustegevuse ajal suureneb miira- ja vibratsioonirisk, kuid tegemist on ajutise ndhtusega.

Hoonete projekteerimisel tuleb teha radooniuuring, mis seab edasised tingimused hoonete
projekteerimiseks. Hoonete projekteerimisel tagada siseruumides radooniohutu keskkond,
rakendades vajadusel Eesti Standardi EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud ndudeid ja soovitusi.

Planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega maa-alal. Parklate ja karavanide parkimiskohtade
rajamisel tuleb rakendada meetmeid, mis valistavad reostusesattumise pdhjavette. Tapne ehituslik
lahendus maaratakse ehitusprojektis.

Rohevorgustiku tuumalaga seotud tingimusi vt ptk 2.4.
2.9. Sundvoorandamise, sundvalduse ja servituutide seadmises vajadus

Krundile Pos 1 ja Pos 3 on planeeritud servituudi seadmise vajadus jalgteele kohaliku omavalitsuse
kasuks.

Krundile Pos 1 seada servituut puurkaevule, veetorule krundi Pos 2 kasuks.

Krundile Pos 7 seada servituut reoveepuhastile ja kanalisatsioonitorule krundi Pos 1 ja Pos 2 kasuks.

AB Artes Terrae OU 11



22097DP3 Joakortsi tee 5, 7 ja lahiala detailplaneering

12

2.10. Planeeringu elluviimine
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0Oigusaktidele. Tehnovdrguliinide
valjaehitamine toimub vorgu valdaja ja maaomaniku kokkuleppel.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi
omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdéimalusi
(kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Planeeringu elluviimise tegevuskava:

. Katastritoimingud — krundi moodustamine.
o Kinnistusraamatukanded.
. Tehnovorkude ning rajatiste tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise

alustamine koos vajadusel kaasnevate lisauuringute teostamisega.

. Ehituslubade valjastamine Joeldhtme Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude ning rajatiste
ehitamiseks.
. Taristu, tehnovérkude ja rajatiste valja ehitamine. Rajatiste valjaehitamine ja vajadusel

vastavalt tehnilistele tingimustele tehnovdrkude ileandmine vastavale vérguvaldajale.

. Hoone projekteerimine ja ehituslubade valjastamine.
. Hoone, abihoone ja krundisisese taristu ehitus.
. Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Nr Nimetus Kuupaev
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4. Joonised (esitatud eraldi failidena)

Asendiskeem
Kontaktvoondi joonis

Olemasolev olukord

P oW N R

Pdhijoonis
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5. Planeeringu lisad

Nr Nimetus Kuupdev
Visualiseeringud
1 Illustreerivad vaated

Tehnilised tingimused

1

2

3

Kooskdlastused ja arvamused

1

2

3

4

Menetlusdokumendid

1
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